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Art. 280.- El Plan Nacional de Desarrollo es el instrumento al CIUDADANA
que se sujetaran las politicas, programas y proyectos publicos; Necesidades de
la programacion y ejecucion del presupuesto del Estado; y la Conserva ciény P
inversion y la asignacion de los recursos publicos; y coordinar las -
competencias exclusivas entre el Estado central y los gobiernos Manejo del RE NQCQSlda deS
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del Estado se sujetardn al Plan Nacional de Desarrollo. Los Desarrollode las .. -

presupuestos de los gobiernos auténomos descentralizados y los
de otras entidades publicas se ajustaran a los planes regionales,
provinciales, cantonales y parroquiales, respectivamente, en el
marco del Plan Nacional de Desarrollo, sin menoscabo de sus
competencias y su autonomia.
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* Los planes de desarrollo vy

ordenamiento territorial
son los instrumentos de
desarrollo y planificacion
previstos por la constitucion p—
que permitirdan al GAD oo ol
desarrollar la  gestidn
concertada de su territorio, ;
orientada al desarrollo murance  WKIZTRE EsThaTEGiA OE
armonico integral.
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Sistema territorial se entiende por la interrelacion dinamica del medio fisico,

la poblacién que habita en él, sus actividades econdmicas y productivas y los medios de
relacion

« LOS PLANES DE DESARROLLO Y CONTENIDOS ARTICULADOS
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Tp—— Pande rdenamients }
SRV L SR s Fin: Viobiiizer el logro de! desarroflo

* Mandato Constitucional La
constitucion establece en sus articulos
262 y 267 Planificar el desarrollo y
formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial de
manera articulada con la planificacion
nacional regional, provincial, cantonal
y parroquial. y los define como

Programas y proyectos de desarrollo y

responsabilidad del GAD ordenamients veniorta
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SENPLADES, 2011. Rodolfo Salazar
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* El Plan de Uso y Gestion de Suelo es un instrumento normativo de planificacion,
complementario al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorio (PDOT), que
permite a los GAD municipales y metropolitanos regular y gestionar el uso, la
ocupacion y transformacion del suelo, conforme la vision de desarrollo y el
modelo territorial deseado del canton.

A partir del PUGS, los GAD municipales y metropolitanos contaran con un
instrumento que permitira determinar la estructura urbano-rural del canton vy
fortalecer sus vinculos e interdependencias; planificar el uso y aprovechamiento
eficiente, equitativo, racional y equilibrado del suelo urbano vy rural,
especialmente del suelo rural de expansion urbana; generar suelo para vivienda y
los sistemas publicos de soporte; hacer cumplir el régimen de derechos y deberes
de |la propiedad y el reparto equitativo de cargas y beneficios en el desarrollo
urbano; establecer los instrumentos de planeamiento urbanistico y orientar las
decisiones sobre el uso y la ocupacion del suelo.



Capitulo 1. Suelo

Seccién Primera:

Clasificacién y sub clasificacion

del suelo

Art.16. Suelo

Art.17. Clases de suelo
Art.18. Suelo urbano
Art.19. Suelo rural

Seccién Segunda:
Aprovechamiento del suelo
Art.20. Aprovechamiento
urbanistico o de suelo
Art.21. Uso

Art.22. Uso general

Art.23. Usos especificos
Art.24. Ocupacion del suelo
Art.25. Edificabilidad
Art.26. Edificabilidad basica

Capitulo 2. Planeamiento

Seccién Primera: Plan de uso y gestion de suelo ,
Art.27. Plan de uso y gestion de suelo Tltu |O | | |
Art.28. Componente estructurante del plan de uso y gestién de suelo
Art.29. Componente urbanistico del plan de uso y gestion de suelo

Art.30. Vigencia del plan de uso y gestion de suelo Pla neam ie Nto
Seccién Segunda: Planes urbanisticos complementarios de| uso y de |a
Art.31. Planes Urbanisticos complementarios .,

Art.32. Planes parciales geStlon del suelo

Art.33. Alcance del plan parcial
Art.34. Obligatoriedad del plan parcial
Art.35. Iniciativa del plan parcial
Art.36. Planes maestros sectoriales
Art.37. Otros instrumentos de planeamiento urbanistico Capitulo 1.
Art.38. Procedimiento de aprobacion de los planes urbanisticos

: Suelo
complementarios
Art.39. Caracter no indemnizable :
Capitulo 2.
Seccion Tercera: Instrumentos de planeamiento del suelo Planeamiento

Art.40. Instrumentos de planeamiento del suelo
Art.41. Poligonos de intervencion territorial
Art.42. Tratamientos urbanisticos

Art.43. Estandares urbanisticos
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El Plan de Uso y Gestion del Suelo posee dos componentes
Estructurante y Urbanistico, en este apartado se explica el
procedimiento en forma exclusiva del segundo.

El Componente Urbanistico regula la edificabilidad del suelo y el
uso, integra normas urbanisticas, asi como procedimientos e
instrumentos de gestion.

La clasificacion del suelo se divide en urbano y rural, por tanto el
analisis a la subclasificacion del suelo, referira a: Urbano
Consolidado, Urbano No Consolidados, y Urbano de Proteccidn.

* El suelo urbano Consolidado contempla la cobertura de los servicios basicos,
la infraestructura publica existente y necesaria, los espacios ocupados por las
edificaciones, para lo cual los tratamientos seran de Conservacion,
Sostenimiento. y/o Renovacion.

* El suelo urbano No Consolidado identifica las areas donde no se posee
limitaciones en servicios basicos e infraestructura. Los tratamientos basicos
son el mejoramiento intensivo, consolidacién, y fomentar el desarrollo
mediante politicas y estrategias.

* El suelo urbano de proteccion define los espacios que por sus caracteristicas
requieren proteccion, o una restriccion en su ocupacion. Los tratamientos
seran la conservacion, o recuperacion.

Seeartna.
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URBANO

Clasificacion y subclasificacion del suelo

Titulo Ill: Planeamiento del uso y de la gestion del suelo

Capitulo 1: Suelo
Sub clasificacion Seccion 1: clasificacion y subclasificacion

No
Consolidado

Consolidado

Proteccion
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FUENTE: Plan de ordenamiento urbano ciudad de Chone




e La informacion recolectada servira para la generacion de un Plan de Uso y Gestion del Suelo
Rural y Urbano en el canton Chone y el conjunto de normas relacionadas con los aspectos
urbanisticos que se refieren a la Clasificacion del Suelo, Asignacion de Uso de Suelo,
Distribucion Espacial de la Poblacion, Caracteristicas de Ocupacion del Suelo, Caracteristicas
de Ocupacion del Suelo y Equipamientos Urbanos.
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S— . “ GESTION DE “ FINANCIAMIENTO DEL
SUELO DESARROLLO URBANO
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_11.250m —



SUBCLASIFICACION DE SUELO URBANO

Clasificacion de Suelos

e Como se ha explicado el
resultado de la
investigacion determinara
que dada la ocupacion
actual y las caracteristicas
de Ila morfologia del
sector urbano, se obtiene
una clasificacion
expresada en poligonos,
los cuales posteriormente
en la etapa de propuesta
seran asignados los
tratamientos, y
aprovechamientos

urbanisticos. |

SUELO URBANO SUELO URBANO SUELO URBANO
CONSOLIDADO NO CONSOLIDADO DE PROTECCION




Clasificacion y subclasificacion del suelo

Sub clasificacion Titulo Ill: Planeamiento del uso y de la gestion del suelo

Capitulo 1: Suelo
Seccion 1: clasificacion y subclasificacion

Proteccion

Produccion

LACONCQO

Rural

Expansion

Aprovechamiento
Extractivo

Art. 17.- Clases de Suelo.
gestion del suelo, todo el suelo se clasificara en urbano

En los planes de uso y

y rural en consideracion a sus caracteristicas actuales

FLAVIO ALFARO

RDIA




Instrumentos de planeamiento del suelo

Instrumentos de planeamiento del suelo: Herramientas que orientan la generacién y aplicacion de la normativa urbanistica

Principios rectores de
Politica Nacional
PND

Participacion de
la Poblacion

Poligonos

Tratamientos Estandares

intervencion 25
urbanisticos

territorial

USO ACTUAL USO POTENCIAL B Estableceran determinantes
Conservacion de actuaciones urbanisticas
USO / COBERTURA UNIDADES TERRITORIALES . . Espacio publico, equipamiento
SUELO ESTRUCTURANTES Promocion productiva para vivienda social,

proteccion y aprovechamiento
del paisaje, prevenciony

Caracteristicas socioculturales: Capacidad de Uso

Manejo de la tierra Bioclima Desarrollo mitigacion de riesgos en
Tamafio y tenencia de la tierra Marco Legal funcion de las caracteristicas
Mitigacion y de recuperacion geograficas, demograficas,
L, socio - economicas y
PRACTICA LOCAL RECOMENDACION TECNICA

culturales.




Cl Suelo — S1: Clasificacion y subclasificacion del suelo - LOOTUGS

Sub Poligonos de Categoria .
clasificacion Intervencion Tratamiento
| Agroproduccién (Agricola) | | Areas Agro. Sin limitaciones |1

Tratamiento de promocion
productiva

| Acuicola | | Areas Agro. Con limitaciones |

RU raI .’ _ Areas Agro. con fuertes limitaciones
BT [ oouccion [ oo |_| -
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m Areas Expansion Urbana | |

Aprovechamiento ivi vasde RRNN B . (e s
Actividades eXtraCtgﬁS de RRNN Actividades extractivas de RRNN no renovables Tratamiento de mitigacion y de
Xtractivo no renovables recuperacion
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Toma de fotografia aérea de 750 ha, en 16 lugares, generacion de Ortofoto
true full, escala 1:1000 y cartografia base, Sector Chone

v Establecimiento de red
Geodésica

v Establecimiento de Puntos
de Control

v'Control de calidad posicional.

v Digitalizacion de cartografia
base con fines catastrales.
(manzanero)

v'Fiscalizacion del IGM.

U9
O
—
O
D
O
O
o
ol




AREAS DE INTERVENCION PRIMER PRODUCTO

ABREVIACION PUNTO

eI ) LOCALIDAD GEODESICO
NAUSE A .
EL GUABAL Eﬂ -
CIUDAD IA 1
JARDIN IA 2
TARUGO Iﬁ -
cucuy & -
RICAURTE & :
BAQUERO - ;
CHIBUNGA o :
PUNTA Y FILO = ;
ELOY ALFARO = ;
BOYACA :g ;
BB 1
SAN JUAN DEL BUA = ;
PAVON o -
Cco 1
AREA DE VUELO: 750.11 HA CONVENTO co 2
SAN ANTONI A -
CANUTO cA 1
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DIAGNOSTICO

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

Plan de Desarrollo y Ordenamiento =

Territorial

e

' Planes Urbanisticos
Complementarios

IPlan de Uso y Gestion del Suelol S

/ Componente
\_ Estructurante /

Identifica y regula los elementos que estructu-
ran el territorio, clasificando el suelo urbano
y rural.

1. Estructura urbano-rural del territorio

2. Clasificacion y subclasificacion de todo el
suelo

3. Identificacion y localizacion de infraestructu-
ra y equipamientos de escala cantonal y supra-
cantonal

4. Distribucion espacial de actividades

5. Delimitacion de areas de conservacion y
proteccion

6. Determinacion de la superficie minima de de
los predios productivos y en el suelo rural

7. Normativa urbanistica y directrices para la
formulacion de planes parciales y aplicacion de
instrumentos de gestion del suelo

Componente
Urbanistico

Regula el uso y la edificabilidad del suelo, in-
tegra normas urbanisticas asi como procedi-
mientos e instrumentos de gestion

1. Delimitacion de los poligonos de interven-
cion territorial del suelo urbano y rural y asig-
nacion de los tratamientos y aprovechamientos
urbanisticos

2. Ildentificacion y cuantificacion del suelo des-
tinado a los equipamientos, infraestructura,
espacio publico

3. Identificacion y localizacion del suelo nece-
sario para generacion de vivienda de interés
social

4. Identificacion y localizazacion de los sectores
sujetos a declaratorias de regularizacion prio-
ritaria y a declaratorias de zonas especiales de
interés

1. Plan Maestro:

Desarrollo de las politicas, progra-
mas y proyectos publicos sectoriales
sobre el territorio municipal o metro-
politano

2. Plan Parcial:

Detalla las disposiciones del plan ge-
neral de ordenamiento urbanistico
para los poligonos de intervencion
territorial

3. Otros Planes:

Pueden ser creados por los GAD mu-
nicipales y metropolitanos en funcion
de de sus caracteristicas territoriales



IMAGEN OBJETIVO

* La imagen-objetivo es la visualizacidon a
corto y mediano plazo de las actuaciones
positivas que tiendan a incidir en la
problematica existente y que permitan
reforzar las situaciones favorables
encontradas en el diagndstico. La
imagen-objetivo se materializa mediante
la propuesta que en el ambito de Ia
planificacion territorial urbana se plantee
a través de los instrumentos de Uso vy
Gestion del Suelo contemplados en la Le
Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo, en concordancia
con los roles asignados por los niveles de
planificacion jerarquicos superiores: ETN,
PDOT provincial y cantonal.
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PROPUESTA

La vision a largo plazo del componente

urbanistico Y estructurarte * Las determinantes para la ocupacion del suelo que
lasificacion del | comprende las caracteristicas de pcu‘oauon_:,COS,
La clasiticacion del suelo CUS, densidades, retiros, tipo de implantacion,

Los poligonos de intervencidn territorial, altura de la edificacion.

Los tratamientos urbanisticos :Tratamiento
de conservacion

Tratamiento de consolidacion

* Planes sectoriales de vialidad y equipamientos
comunitarios

* Normativa Urbana

Tratamiento de desarrollo
Tratamiento de mejoramiento integral
Tratamiento de renovacion
Tratamiento de sostenimiento

Los usos de suelo propuestos:

Uso principal

Uso complementario

Uso restringido

Uso prohibido
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